
Ausschuss für Stadtentwicklung und Umwelt
11. März 2020

BUCHHOLZ, 2025plus
Beratung über eine Vorzugsvariante für den städtebaulich-freiraumplanerischen Rahmenplan

SINAI GESELLSCHAFT VON LANDSCHAFTSARCHITEKTEN MBH



1. Rückblick
Bisherige Plaungsschritte 
(Ausgangslage, Szenarien, Strukturkonzepte)

2. Differenzierte Strukturkonzepte (A, B, C)
Bewertung der Strukturkonzepte 
(Planungswerkstatt, Online-Beteiligung, TÖB-Runde)

3. Vorzugsvariante Strukturkonzept D
Vorstellung der Konsenslösung
(Strukturkonzept, Freiraumkonzept, Mobilitätskonzept, Nutzungen)

INHALTSVERZEICHNIS



RÜCKBLICK

Bisherige Plaungsschritte 
(Ausgangslage, Szenarien, Strukturkonzepte) 
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11. MÄRZ 2020

BISHERIGE PLANUNGSSCHRITTE

Strukturkonzept D
(Vorzugsvariante)

Neun Szenarien Drei Strukturkonzepte VorzugsvarianteAusgangslage
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STRUKTURKONZEPTE

STRUKTURKONZEPT A

GRÜNER SAUM

STRUKTURKONZEPT B

GRÜNE MITTE

STRUKTURKONZEPT C

GRÜNES NETZ

SPORT

KLEINGARTEN

SCHULE

INNENSTADT

BAHNHOF

SPORTZENTRUM

SPORT

KLEINGARTEN

SCHULE

INNENSTADT

BAHNHOF

SPORTZENTRUM

SPORT

KLEINGARTEN

SCHULE

INNENSTADT

BAHNHOF

SPORTZENTRUM
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DIFFERENZIERTE STRUKTURKONZEPTE (A, B, C)

Bewertung der Strukturkonzepte 
(Planungswerkstatt, Online-Beteiligung, TÖB-Runde)
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11. MÄRZ 2020

PLANUNGSWERKSTATT
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11. MÄRZ 2020

THEMENWÄNDE

WOHNEN FREIRAUMFUNKTIONEN MOBILITÄTSVERHALTEN
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11. MÄRZ 2020

ONLINE BETEILIGUNG

THEMENWÄNDE

1. NACHHALTIGKEIT:
In allen Bereichen der Planung

2. INNOVATION: 

Verkehr, Klima, Gebäudetechnik, Natur in der Stadt, 
Wohnformen

3. VERGABE VON GRUNDSTÜCKEN: 

Günstig, mutig, innovativ und nachhaltig

4. SYNERGIEN ZUR GESAMTSTADT: 

Verkehr, Freiraum, Soziale Infrastruktur usw.

5. GESTALTUNG: 

Straßenführung, Naturnähe, Gemeinschaftsfl ächen

6. ART DER BETEILIGUNG: 

Mehr Möglichkeiten, Teilhabe, Informationen

INNOVATION

Auf jeden Fall muss die Architektur nachhaltig sein, an-
deres ist nicht zukunftsweisend. Aber selbstverständlich 
auch preiswert. Luxuswohnungen gibt es schon genug. 
Irgendwo müssen schließlich auch Klein- und Mittelverdie-
ner leben können. [...]

Dörte B.

VERGABE

[...] Die Stadt Buchholz sollte den extremen Zuzug als 
Chance begreifen um die Weichen für eine nachhaltige 
Entwicklung zu stellen. Schließlich gibt es genug Nach-
frage um die Ansprüche an die Investoren und Anwoh-
ner nach oben zu korrigieren.

Anja L.

GESTALTUNG

[...] Zusätzlich erhoffe ich mir eine naturnahe Gestaltung 
der Freiräume. Grünfl ächen die nicht „unordentlich“ 
seien dürfen reduzieren erheblich die Vorteile für Tier- 
und Pfl anzenwelt.

Maren F.

NACHHALTIGKEIT:

Hallo, ich bin Pascal und gerade 21 Jahre alt. Ich werde vielleicht 
in eine der neuen Wohnungen ziehen, wenn sie gebaut sind. [...]. 
Des Weiteren sollte eine Nachhaltigkeitszertifi zierung nach DGNB 
Silber angestrebt werden. [...] So könnte das Projekt ein Pilotpro-
jekt für weitere Stadtteile werden.

Pascal S.

SYNERGIEN ZUR GESAMTSTADT

Die Ideen für das neue Viertel lesen sich ja schön, aber ich 
hoffe sehr, dass auch an das vorhandene Buchholz gedacht 
wird. Letztendlich ist vieles ja auch eine Frage des Geldes, 
und ich frage mich, wie da einzelne Maßnahmen gestemmt 
werden können [...]

Gunda

BETEILIGUNG

Ich fi nde, alleine die Möglichkeit in den Kommentaren und 
nur noch bis morgen, etwas beitragen zu können, reicht 
einfach nicht aus! Da muss für jeden einfach eine reelle 
Chance sein, auch ohne explizit nach Buchholz25plus zu 
recherchieren, von diesem Projekt in der Öffentlichkeit zu 
erfahren und damit auch die Chance geboten zu bekom-
men, mit eigenen Ideen zu der für die Allgemeinheit best-
möglichen Umsetzung beitragen zu können.

Goodlife
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11. MÄRZ 2020

STRUKTURKONZEPTE

GRÜNER SAUM
POSITIV

• Gliederung in drei Teilbereiche

• Grüner Saum als Abschluss des Quartiers

ZU PRÜFEN

• Die Breite des Grünen Abschlusses

• Die Lage der Schule am Finanzamt

GRÜNE MITTE
POSITIV

• Grüne Mitte im Übergang zum Bestand

• Grünes und Befestigtes Rückgrad

• Lage der Schule

• Dritter Anschluss an die Kreisstraße

• Verkehre werden am Anfang mit QGs abgefangen

• Bündelung besonderer Nutzungen (Schule, Nahversorger, 
...)

 

ZU PRÜFEN

• Geradlinigkeit der Räume

• Einbindung Teich, Verbindung Grüne Mitte und Landschaft

• Radverbindung entlang der Bahn

GRÜNES NETZ
POSITIV

• Freiraum als Verbindungselement

• Spannungsvolle Räume

• Teilbereiche

• Kreuzungsfreie Führung der Radverbindungen

ZU PRÜFEN

• Lage der Schule

• Größe des Freiraums

• Einbindung Teich

• Anzahl der Quartiersplätze

• Dezentralisierung der Sonderfunktionen
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11. MÄRZ 2020

ONLINE BETEILIGUNG

STRUKTURKONZEPTE

STRUKTURKONZEPT A:

Allgemein gültige Planung, wenig Ortsspezifisch

STRUKTURKONZEPT B:

Geschickt weitergebaut, Gefühl von Schnelligkeit

STRUKTURKONZEPT C:

Verzahnung des Grüngürtels, differenzierte Freiräu-
me, Alleinstellungsmerkmale, Identifikationsräume
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11. MÄRZ 2020

AUSWERTUNG RUNDER TISCH RUNDER TISCH

TRÄGER ÖFFENTLICHER BELANGE

Einzelne besprochene Themen:

• Ein Ziel muss bezahlbarer Wohnraum sein

• Die Anbindung an die Ortsumfahrung

• Ressourcenschonende Planung

• Gewaltprävention im Städtebau

• Bauabschnitte

• Ort des Nahversorgers im Gesamten prüfen

• Veloroute in die Innenstadt bringt viele Vorteile

• Ausgleichsfl ächen frühzeitig mitplanen
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SPORTSPOR

KLEINGARTEN

SCHULESCHULE

INNENSTADT

BAHNHOF

SPORTZENTRUM

K
LE

IN
G

A
RT

EN

K
LE

IN
G

A
R

K
LE

IN
G

A
R

GRÜNER SAUM

Lage der 
Schule

Abstand 
Teich

Ortsspezifi k

Übergang 
Bestand

Erhalt von 
Bestand

?

?

Positiv bewertet/   
Vorteile der Variante

Negativ bewertet/   
Nachteile der Variante

Kontorvers diskutiert

Freiraum 
Übergang

Anbindung 
Umgehungstr.

Grüne Ver-
bindungen

Kreuzungsfreie 
Veloroute

AUSWERTUNG
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GRÜNE MITTE

SPORT

KLEINGARTEN

SCHULE
SCHULE
SCHULE

INNENSTADT

BAHNHOF

SPORTZENTRUM

?

Positiv bewertet/   
Vorteile der Variante

Negativ bewertet/   
Nachteile der Variante

Kontorvers diskutiert

?

?

Fehlende 
FreiraumfugeFehlende     

Radverbindung

Größe des 
Platzes

Einbindung 
des Teichs

Lage der 
Schule

Geradlinigkeit 
der Räume

Formalität des  
Räume

Grüne Verbindung 
Alt + Neu Bündelung der 

Nutzungen
Anbindung 

Umgehungstr.

Abfangen 
der Verkehre 
durch QGs

AUSWERTUNG
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SPORT

KLEINGARTEN

SCHULE

INNENSTADTADTADT

BAHNHOFBAHNHOF

SPORTZENTRUM
GRÜNES NETZ

?

Positiv bewertet/   
Vorteile der Variante

Negativ bewertet/   
Nachteile der Variante

Kontorvers diskutiert

?

?

Lage der Schule

Zahl + Größe 
der Plätze

Zahl + Größe 
der Plätze

Zahl + Größe 
der Plätze

Breite der Fuge

Abschluss des 
Netzes

Grünes Netz

Kreuzungsfreie 
Radwege

Platz an der Velo-
route/ Bestand

Verspringende 
Räume

AUSWERTUNG
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AUSWERTUNG

STRUKTURKONZEPT A

GRÜNER SAUM

STRUKTURKONZEPT B

GRÜNE MITTE

STRUKTURKONZEPT C

GRÜNES NETZ

SPORT

KLEINGARTEN

SCHULE

INNENSTADT

BAHNHOF

SPORTZENTRUM

SPORT

KLEINGARTEN

SCHULE

INNENSTADT

BAHNHOF

SPORTZENTRUM

SPORT

KLEINGARTEN

SCHULE

INNENSTADT

BAHNHOF

SPORTZENTRUM

K
LE
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G

A
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+ Die breiten Fugen

+ Teilbereiche

- Breite des Grünen Abschlusses

- Lage der Schule

+ Grüne Mitte / Quartiersmitte

+ Flexibilität der Baufelder

- Geradlinigkeit

- Verbindung Grüne Mitte / Landschaft

+ Verspringende Raumkanten

+ Vielfältige Wohnlagen an der Landschaft

- Dezentralisierung der Sonderfunktionen

- Größe des Freiraums
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STRUKTURKONZEPT A

GRÜNER SAUM

STRUKTURKONZEPT B

GRÜNE MITTE

STRUKTURKONZEPT C

GRÜNES NETZ

VORZUGSVARIANTE

SPORT

KLEINGARTEN

SCHULE

INNENSTADT

BAHNHOF

SPORTZENTRUM

SPORT

KLEINGARTEN

SCHULE

INNENSTADT

BAHNHOF

SPORTZENTRUM

SPORT

KLEINGARTEN

SCHULE

INNENSTADT

BAHNHOF

SPORTZENTRUM

K
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VORZUGSVARIANTE STRUKTURKONZEPT D

Vorstellung der Konsenslösung

(Strukturkonzept, Freiraumkonzept, Mobilitätskonzept, Nutzungen)
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Erweiterungsfläche 
Sportnutzung

Erweiterungsfläche 

Kleingartenanlage
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Feuerwehr

Spielraum für alle

Skaterplatz

Erweiterungsfläche 
Kleingartenanlage

Sporthalle

Grundschule

Supermarkt+ QG

Quartiersmitte

STRUKTURKONZEPT

VORZUGSVARIANTE



Machleidt GmbH  Städtebau I Stadtplanung                sinai Gesellschaft von Landschaftsarchitekten mbH             SHP Ingenieure

BUCHHOLZ 2025plus -  Ausschuss für Stadtentwicklung und Umwelt

20

11. MÄRZ 2020

Erweiterungsfl äche 
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Spielraum für alle

Skaterplatz

Erweiterungsfl äche 
Kleingartenanlage

Sporthalle

Grundschule

Supermarkt+ QG

Quartiersmitte

STRUKTURKONZEPT

VORZUGSVARIANTE

(1.200 WE)



Alle öffentlichen   
Freiflächen (Grünräume)
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STRUKTURKONZEPT
GRÜNRAUM



Platz

Reiterhof

Veloroute

Kleingartenanlage

Quartiersmitte

Landschaftsraum

Zentraler Freiraum
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STRUKTURKONZEPT
FREIRAUMKONZEPT
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STRUKTURKONZEPT
FREIRAUMKONZEPT

IMPRESSIONEN



Bushaltestellen

Buslinie

Fahrradwegenetz
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QG

QG

QG

QG

STRUKTURKONZEPT
MOBILITÄT 

RADWEGE + BUSVERBINDUNG
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QG

QG

QG

QG

STRUKTURKONZEPT
MOBILITÄTSKONZEPT

STRAßENKATEGORIEN

Wohnweg

Befahrbare Promenade

Quartiersgarage

Wohnstraße

Erschließungsstraße

Haupterschließung
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WOHNWEGE

STRUKTURKONZEPT
MOBILITÄTSKONZEPT

STRAßENKATEGORIEN

ERSCHLIESSUNGSSTRAßE

WOHNSTRAßE

BEFAHRBARE 
PROMENADE

Quelle: Stadt Oldenburg/ Machleidt GmbH/ Jens Gehrcken

Quelle: Stadt Oldenburg/ Machleidt GmbH/ Jens Gehrcken

Quelle: Stadt Oldenburg/ Machleidt GmbH/ Jens Gehrcken



Geplante Gebäude

Bestehende Gebäude
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STRUKTURKONZEPT
SCHWARZPLAN

BAUSTRUKTUREN



Stadtvilla

Geschosswohnungsbau

Reihenhaus

Einfamilienhaus

Quartiersgarage

Schule

Gewerbliche EG Nutzung

Co-Working
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STRUKTURKONZEPT
NUTZUNGSKONZEPT



Machleidt GmbH  Städtebau I Stadtplanung                sinai Gesellschaft von Landschaftsarchitekten mbH             SHP Ingenieure

BUCHHOLZ 2025plus -  Ausschuss für Stadtentwicklung und Umwelt

29

11. MÄRZ 2020

STRUKTURKONZEPT
QUARTIER 1: 

Behutsame Arrondierung im Bereich des 
Bestandsgebietes „Rund um das Finanz-
amt“
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STRUKTURKONZEPT
QUARTIER 2: 

Nördliches Quartier mit einer Zufahrt 
von der Bendestorfer Straße 
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STRUKTURKONZEPT
QUARTIER 3: 

Südliches Quartier mit einer Zufahrt zur 
Lüneburger Straße 
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STRUKTURKONZEPT
QUARTIER 4: 

Mittleres Quartier mit einer Zufahrt zur 
geplanten östlichen Umfahrung



VIELEN DANK 

SINAI GESELLSCHAFT VON LANDSCHAFTSARCHITEKTEN MBH

Fotos und Abbildungen: Machleidt GmbH, Sinai Gesellschaft von Landschaftsarchitekten mbH und Stadt Buchholz i.d.N.


